4.
AuBenbereichssatzung fiir das Gebiet

,Marnbacher StraRe* Der beigefiigte Planteil ist Bestandteil dieser Satzung.
Gemarkung Deutenhausen §2
Die Stadt Weilheim i.OB erlaRt aufgrund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB), 1

Art. 23 der Gemeindeordnung (GO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Verordnung Uber die Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanZVO) folgende

Innerhalb des in § 1 festgelegten Geltungsbereiches richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 35 Abs. 2 BauGB.

2.
Der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben kann nicht
entgegengehalten werden, dass sie

AuBenbereichssatzung

§1

e einer Darstellung des Flachennutzungsplanes Uber Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder,

o die natirliche Eigenart der Landschaft beeintrachtigen oder,

o die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

1. Geltungsbereich

Von der Satzung erfasst sind die Grundstiicke bzw. Grundstlcksteilflachen (-TF) FIL.Nrm. 50-Tf
(Verkehrsflache), 37, 49/2, 51/2, 513/1 und 514, Gemarkung Deutenhausen. Die Satzung erhalt die
Bezeichnung Auf3enbereichssatzung ,Marnbacher Strale®.

Der Geltungsbereich der AulRenbereichssatzung ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan. Dieser Lageplan
ist mit den nachfolgend beschriebenen Festsetzungen durch Planzeichen Bestandteil der Satzung.

§3

Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

2. Festsetzung durch Planzeichen:

Im Geltungsbereich der Satzung wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Dorfliches Wohngebiet* (MDw)
gemal § 5a BauNVO festgesetzt.
Ausnahmen nach § 5a Abs. 3 Nrn. 1 und 2 BauNVO sind zugelassen.

mm mm mm mm mm mm mm mmmm® (Grenze des Geltungsbereiches

_____________ Baugrenze Ausnahmen nach § 5a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) werden nicht zugelassen.
L_GA_ ﬁ| Garagen
T 2. MaR der baulichen Nutzung
— Firstrichtung
(1)
SD Satteldach Eine Bebauung mit \Wehng Gebauden ist nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zugelassen.
Il Zahl der Vollgeschosse; hier: max 2 Vollgeschosse (2)
Je Baugrundstiick wird Mabngek 3 ' ulassig dflache{GR)}-vonmindestens—-50-m2und
GO Grundrissorientierung maximal-150-m2 eine Mindest-GFZ von 0,12 und eine GFZ max. von 0,30 festgelegt. Dabei darf die maximale
Grundflache (GR) eines Gebaudes nicht mehr als 150 m? betragen. Ausnahmen fiir genehmigungspflichtige
> Zufahrt (Ein- und Ausfahrt) Umbauten und Nutzungsénderungen von bestehenden Hauptgebduden mit baurechtlich genehmigter
Wohnnutzung kénnen zugelassen werden, wenn durch die MalRnahme die bestehende Grundflache des
=|— 6.5 —T MaRangabe in Meter (m): z.B. 6,5 m Gebaudes nicht erweitert wird.
3)
Die festgesetzte max. GR darf durch die Grundflache von Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO in
Summe um bis zu 50% uberschritten werden.
3. Hinweise durch Planzeichen: (4)
Landwirtschaftliche Betriebsgebdaude,—Garagen und Nebengebaude sind unter Einhaltung der
37 Bezeichnung amtliche Flurnummer (FI.Nr.), Abstandsflachen nach BayBO auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.
z.B. 37
___________________ geplante Grundstiicksgrenzen 3. Zahl der Voligeschosse
Es sind Wohngebaude mit max. 2 Vollgeschosse zugelassen. Von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse
P private Zufahrt kénnen Ausnahmen fiir genehmigungspflichtige Umbauten und Nutzungsénderungen von bestehenden

Hauptgebauden mit baurechtlich genehmigter Wohnnutzung zugelassen werden, wenn durch die MaBnahme
die bestehende Gesamtkubatur des Gebaudes nicht vergroRert wird.
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4. Wandhohe

(1) Die Wandhoéhe von Wohngebauden darf max. 6,30 m, gemessen ab Oberkante FertigfuBboden im
Erdgeschoss (OK FFB EG) bis Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (auf3en), betragen. Ausnahmen fiir
genehmigungspflichtige Umbauten und Nutzungsénderungen von bestehenden Hauptgeb&uden mit
baurechtlich genehmigter Wohnnutzung kénnen zugelassen werden, wenn die durch die Mafinahme die
bestehende Wandhohe des Gebaudes nicht erhéht wird.

(2) OK FFB EG sollte zum Schutz vor Uberflutung bis max. 50 cm tiber dem natiirlichen Geléndeniveau im
Eingangsbereich angeordnet werden.

(3) Als Dachform wird Satteldach mit einer Dachneigung von 25° - max. 35° festgesetzt.

5. Terrassen, Anbauten, Balkone

(1) Ganz oder teilweise (ber die Baugrenzen hinaus sind an den Fassaden der Wohngebaude befestigte
Terrassen (offen oder Uberdacht) und eingeschossige Anbauten in leichter Holz- oder Metallkonstruktion,
auch jeweils in verglaster Ausfuhrung, zugelassen.

(2) Eine max. Wandhohe traufseitig von 2,40 m, gemessen von der Oberkante Erdgeschossfuflboden bis
AuBenkante Dachhaut, eine max. Tiefe von 3,50 m, gemessen ab Auflenkante der Fassade des
Hauptgebaudes, und Pultdach mit einer Dachneigung vom 10° bis 15° sind fir eingeschossige
Uberdachungen und Anbauten einzuhalten.

Die festgesetzte max. zugelassene Grundflache darf fir diese Bauteile in Summe um bis zu 15 m?
Uberschritten werden.

(3) Balkone sind bis zu einer Tiefe von 1,50 m ab AuRenkante der Fassade des Hauptgebaudes (ber die
festgesetzten Baugrenzen hinaus zugelassen und werden nicht auf die GR angerechnet.

6. Zahl der Wohneinheiten / Grundrissorientierung

Je Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zugelassen.

Im Rahmen einer notwendigen Grundrissorientierung sind bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung
von baulichen Anlagen mit schutzbedirftigen Rdumen (Aufenthaltsraume, Kinder- und Schlafzimmer) diese
R&ume so zu planen, dass sie Uber ein zu liftendes Fester zur schallabgewandten Ost- oder Westseite
verfigen. Falls eine Planung von Schlaf- oder Kinderzimmern wie Satz 1 nicht mdglich ist, sind die
betreffenden Schlaf- und Kinderzimmer mit einer schallgedammten Liftung auszustatten.

7. Abstandsflachen

Fur Abstandsflachen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.

8. Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebengebiude

(1) Der Bau von Garagen und Stellpléatzen ist im erforderlichen Umfang zugelassen und richtet sich nach den
Regelungen der Stellplatzsatzung der Stadt Weilheim i.OB in der jeweils giiltigen Fassung. Garagen sind nur
innerhalb der ausgewiesenen Baufelder zugelassen. Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Baufelder
moglich.

(2) Zur Minimierung der Flachenversiegelung sind die Zufahrten und Stellplatzflachen wasserdurchlassig
auszufuhren.

9. Griinordnung

Je angefangene 300 m? Flache des Baugrundstilicks ist mindestens ein heimischer Laubbaum oder ein
Obstgehdlz zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bestehende Laubbdume oder Obstgehodlze werden
angerechnet.

10. Einfriedungen

Zur Einfriedung von Grundstiicken ist nur die Verwendung von Draht- oder Stabgitterzdunen oder
Holzzaunen mit einer Hohe von max. 1,20 m und mind. 0,10 m Bodenfreiheit zulassig. Zaunsockel sind nicht
gestattet.

Mauern oder Gabionenwande und Sichtschutzwénde jeglichen Materials sind nicht zugelassen.
Vorgarten dirfen nicht eingezaunt werden. Die Herstellung und Gestaltung zusammenhangender Flachen
des Baugrundstiicks in den straRenzugewandten Bereichen (Vorgartenbereiche) in Form von Kies-, Gerdll-,

Splitt- oder Schotterflachen (sog. Schottergérten) sind nicht zugelassen.
Hiervon ausgenommen sind Flachen fiir notwendige Zuwegungen und Kfz-Stellplatze.

11. Schallschutz

Entlang der Marnbacher Strale sind bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen:

e schutzbedirftige Schlafrdume (Kinder-, Schlaf-, Gastezimmer) so zu errichten, dass sie mindestens
ein zum Luften geeignetes Fenster

e aufder Nordseite des Gebaudes besitzen
oder

e im Schallschatten von eigenen Gebaudeteilen (z.B. Laubengang, (teillumbauter
Balkon, vorspringender Gebaudeteil, ggf. auch Prallscheibe) besitzen.

e sonstige schutzbediirftige Rdume (gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®) so zu errichten, dass
sie mindestens ein zum Luften geeignetes Fenster

e aufder Ost- oder Westseite des Gebaudes besitzen
oder

e im Schallschatten von eigenen Gebaudeteilen (z.B. Laubengang, (teillumbauter
Balkon, vorspringender Gebaudeteil, ggf. auch Prallscheibe) besitzen

Falls die vorgenannte Grundrissorientierung bzw. Abschirmung nicht méglich sein sollte, sind die Fenster der
betreffenden schutzbediirftigen Raumlichkeiten feststehend (d.h. auch zu Putzzwecken nicht o6ffenbar)
auszufiihren und es sind schallgeddammte mechanische Liiftungen einzubauen.

§4

Bestandsschutz

Bestehende zulassigerweise errichtete Gebaude genielRen Bestandsschutz.

Hinweise

Altlasten und schédliche Bodenverénderungen

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt
Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehérde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches
Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Grundwasser / Niederschlagswasserbeseitiqung

Die Erkundung des Baugrundstlicks einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem
jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und
Schichtenwasser sichern muss. Muss wahrend der Bauausfiihrung Grund-/ Schichtenwasser abgesenkt,
abgeleitet oder umgeleitet werden, so ist rechtzeitig vorher beim Landratsamt Weilheim-Schongau eine
gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 Abs. 1 WHG i.V.m. Art. 70 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BayWG
einzuholen.

Das auf privaten, befestigten Flachen anfallende geringverschmutzte Niederschlagswasser darf nicht der
offentlichen Kanalisation zugeleitet werden, sondern ist vor Ort vorzugsweise Uber eine bewachsene
Oberbodenmulde zur Versickerung zu bringen. Dies gilt auch fiir Uberlaufe von Anlagen zur
Regenwassernutzung (bspw. Zisternen).

Unterirdische Versickerungsanlagen, z.B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorreinigung nicht zulassig.
Sickerschachte sind  unzulassig. Notwendige Versickerungs- und Retentionsrdume oder
Vorbehandlungsanlagen sind auf den privaten Grundstiicken vorzuhalten.

Hierzu wird auf die ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten
Niederschlagswasser® (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV) und die dazugehdrigen
technischen Regeln (TRENGW) hingewiesen.

Denkmalschutz

Nach den Bestimmungen des Art. 7 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) sind Aufgrabungen im
Bereich von Bekannten oder vermuteten Bodendenkmélern bzw. in der N&he von bekannten oder
vermuteten Bodendenkmalern erlaubnispflichtig. Die Bestimmungen des Art. 8 BayDSchG sind zu beachten.

Landwirtschaftliche Nutzung:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich nérdlich, éstlich und westlich angrenzend an den Geltungsbereich
dieser Satzung Grundstiicke befinden, die landwirtschaftlich genutzt werden. Diese landwirtschaftliche
Nutzung darf nicht beeintrachtigt werden. Insbesondere sind ortsiibliche landwirtschaftliche Emissionen in
jedem Fall zu dulden.
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Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Weilheim i.OB in Kraft

Stadt Weilheim i.OB, 05.11.2025
Erganzt: 09.04.2026
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